Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

21.07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
,, WESOLA HOUSE ETAP II”’
w Minsku Mazowieckim przy ul. Gen. K. Sosnkowskiego oraz ul. Wesolej

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nazwa: TRANS-MET Chodkiewicz Lipinski Sp. Jawna
Numer KRS: 0000069558

Adres ul. Dzwigowa 7
05-300 Minsk Mazowiecki

Numer NIP i REGON NIP : 822-10-65-686 REGON: 710404653

Numer telefonu Tel.511 474 650;

25759 36 64
Adres poczty elektronicznej biuro@wesolahouse.com

Numer faksu 25759 36 64

Adres strony internetowej

dewelopera www.wesolahouse.com

Prospekt wraz z zalacznikami odebralam/lem dnia: .......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie

Czytelny podpis:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo


mailto:biuro@wesolahouse.com
http://www.wesolahouse.com/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Wesota 2 A
., 01 Styczen 2021 r.
Data wydania decyzji 20 Styczen 2023 1.
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie toczyly si¢ 1 nie tocza zadne
prowadzono lub prowadzi sic postgpowania egzekucyjne, a w szczego6lnoSci postgpowania

postepowania egzekucyjne na egzekucyjne na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyinej {Minsk Mazowiecki ul. Sosnkowskiego i ul. Wesola,
numer obrebu ewidencyjnego! Nr dz. ew. 2649/2; 3217/3; 8412; 3214; 2654/4;

SI1M/00138293/1

Numer ksiggi wieczystej

BRAK HIPOTEKI

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szezego6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow [Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania

istniejgcych potozonych terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci) Brak

w sasiedztwie inwestycji negatywnego odziatywania na terenach sgsiednich . W nowopowstajacej inwestycji
i wplywajacych na warunki w sasiedztwie budynki wielorodzinne.

.3

zycia

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkow wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
przestrzennego 1 im;)e. akty zagospodarowania przestrzennego gmi- Uchwala Nr XLV 4422018 z dn. 2018-10-
pravii@ na ‘Fere.:nle objetym ny 15 w sprawie uchwalenia miejscowego
grze ISIG?WZIE?lerlnb dani planu zagospodarowania przestrzennego
dewe t(;per.s 1m fub zadaniem miasta Minsk Mazowiecki
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania Teren oznaczony symbolem 4MW/U
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji Dzialki nie lezg na obszarze rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy
Inne?
. L . Teren zabudowy mieszkaniowe;j
Usta}lema obov&ilqzujqcego Przeznaczenie terenu wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
miejscowego planu (AMW/U)
zagospodarowania K I erzchnia zabud
przestrzennego dla terenu Maksymalna i minimalna intensywnoéé¢ | M@ S}'fmaona powierzehnia zabudowy
objetego przedsiewzieciem zabudowy wynosi 60%.
deweloperskim lub zadaniem Y - - —
westvevinym . 'Wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
tycyjny Maksymalna wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej max. do 17,0 m w tym 5

kondygnacji naziemnych

Minimal dzial udziat procentowy powierzchni
lmmainy - udzial procentqu po- biologicznie czynnej nie mniejszy niz

wierzchni biologicznie czynnej 30%:

ini 1 miej kazdy lokal
Minimalna liczba miejsc do parkowania UnTmUT  iejsea fla kazCy foxa

mieszkalny
. S . [BRAK
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
BRAK

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia

3)
4)
1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

IBRAK

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

IBRAK

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

IBRAK

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

IBRAK

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
30%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
30%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 1 miejsce na kazdy lokal
imieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

INie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

INie dotycz,
gabaryty e
. . INie dotyczy
forma architektoniczna
T INie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. o, . INie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu
. , . . . Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
INie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i1 zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia powo-
dzia

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




. S INie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
. . INie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
. ) . INie dotyczy
warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
.. , . INie dotyczy
warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
. o IBrak wiedzy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu Brak wied
: e rak wie
objgtego przedsigwzigeiem studium uwarunkowar i kierunkéw zagos- =
deweloperskim lub zadaniem podarowania przestrzennego gminy
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o warunkach zabudowy Brak wiedzy
i zagospodarowania terenu
. . . IBrak wiedzy
decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach
. Brak wiedzy
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
. IBrak wiedzy
miejscowych planach odbudowy
L . IBrak wiedzy
mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

. . .. |Brak wiedzy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

. . . .. .. . [Brak wiedzy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

. . .. |Brak wiedzy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

IBrak wiedzy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

IBrak wiedzy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

IBrak wiedzy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

IBrak wiedzy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

IBrak wiedzy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

IBrak wiedzy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

IBrak wiedzy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

take* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne B
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

IPozwolenie na budowg Nr 154/2023 wydane przez Starostwo Powiatowe w Minsku

Mazowieckim Wydziat Architektury i Budownictwa ul. Konstytucji 3-go Maja 16

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Pozwolenie na uzytkowanie Nr 277/U/2025 z dnia 03.07.2025 wydane przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Minsku Mazowieckim

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 . poz. 1333,212712320
oraz z2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.




Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

01.07.2023 —30.05.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedmiotowa inwestycja dotyczy jednego ,

Liczba budynkow czteropigtrowego budynku mieszkalnego

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg normy PN ISO 9836:2022-07

Zgodnie z wymieniona norma pomiar be¢dzie dokonany na poziomie posadzki w stanie]
wykonczonym (otynkowane $ciany), nie liczac jednak listew przypodlogowych, progéw i
podobnych elementéw. Podaje si¢ ja w metrach kwadratowych, z dokladnosciag do dwoch
imiejsc po przecinku. Powierzchni¢ uzytkowa powigksza si¢ o powierzchni¢ pod elementami
nadajacymi si¢ do demontazu takie jak Scianki dziatowe (typu przepierzenia), rury, kanaty. Do
powierzchni wedlug normy nie wlicza si¢ natomiast: powierzchni pod stalymi $ciankami,)
powierzchni¢ w przej$ciach drzwiowych, otworéw okiennych, wngk i nisz w $cianach.
Powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ zwigkszana o powierzchni¢ balkonow lub tarasow. Przy
okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w
Swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub
wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od|
1,40 m pomija si¢ catkowicie,

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsigewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . , ) 100% s$rodki wlasne i1 wplaty klientow
Rodzaj posiadanych $rodkow finanso-

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

. . . brak kredytu hipotecznego
W nastepujacych instytucjach finanso-

wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo—
wierniczy* wierRiezy ™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug 0.45%

s (1]

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Trans-Met Chodkiewicz Lipinski sp. jawna zawarta umowe z ING Bank Slaski S.A.
(,ING Bank") na prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na
mocy ktorej deweloper zobowiazany jest do zamieszczania w kazdej umowie
deweloperskiej indywidulanego numeru rachunku nabywcy, na ktory nabywca bedzie
dokonywat wptat. Wyptaty z otwartego rachunku mieszkaniowego beda dokonywane po
zakonczeniu i zatwierdzeniu przez osob¢ wyznaczong przez bank poszczegdlnych
etapow okreslonych w harmonogramie. Koszty zwiazane z prowadzeniem rachunku
ponosi Deweloper. Wyptata srodkow pieni¢znych z ostatniego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu
przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca, wraz z
wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci
odpisu zwyktego ksiggi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
otwierdzajacym powyzsze”.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nazwa etapu

Opis etatu

Y%stosunek kwoty
wyptaty do wartosci

montaz osprzetu instalacyjnego,
wykonczenie cze$ci wspdlnych,
sieci 1 przylacza,
zagospodarowanie terenu,

przedsigwzigcia
deweloperskiego
Etap I Projekty, przygotowanie placu
budowy, roboty ziemne-wykopy, 20%
30.09.2023
plyta fundamentowa
Etap 11 Sciany zelbetowe garazu, stupy, 10%
15.11.2023 belki, schody, strop w poziomie 0
Etap III Elementy Zelbetowe parteru i | 10%
30.12.2023 pietra
Etap IV Elementy zelbetowe II pigtra i I1I 10%
28.02.2024 pigtra
Etap V Elementy Zelbetowe IV pietra, 0
30.04.2024 Sciany OZlonowe i dzialolzzve 40% 10%
Sciany ostonowe i dziatowe
Etap VI 50%/90%, stolarka okienna 70%, 15%
30.07.2024 pokrycie dachu 50%, instalacje
podtynkowe 40%, tynki 20%
Sciany ostonowe i dziatowe
10%/100%, stolarka okienna
30%/100%, pokrycie dachu
Etap VII 50%/100%, instalacje 15%
30.10.2024 podtynkowe 40%/80%, tynki
60%/80%, instalacje
podposadzkowe 60%, warstwy
posadzkowe 60%, elewacje 50%
instalacje podtynkowe
20%/100%, tynki 20%/100%,
instalacje podposadzkowe
40%/100%, warstwy posadzkowe
3%%1;\2/51215 40%/100%, elewacje 50%/100%, 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumoéw,

o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywcom przysluguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w nastepujacych

przypadkach:

1.

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 elementy umowy deweloperskiej

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

c) jezeli deweloper nie dorgczy! prospektu informacyjnego przed zawarciem umowy wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

'W przypadkach a)- e) do 30 dni od dnia jej zawarcia

if) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w|
terminie wynikajacym z tych umow;

) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania|
do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25

1) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 zawarcie przez dewelopera umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Z|
innym bankiem ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

1) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41

m)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa
w art. 41

n)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

2. w razie podwyzszenia stawek podatku Vat, chyba ze Deweloper zaoferuje, iz pomimo to
Cena Sprzedazy nie ulegnie zmianie;

3. gdy zmieni si¢ powierzchnia uzytkowa lokalu o wigcej niz 2% w stosunku do Projektowane;j
powierzchni Lokalu wskazanej w umowie, za wyjatkiem sytuacji, gdy pomimo zmiany|
powierzchni Lokalu , cena lokalu o wigcej niz 2 %, Cena Lokalu nie ulegnie zwigkszeniu,

I1. Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba, Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Iub podpisania aktu notarialnego
[przenoszonego na nabywce prawa wynikajace z Umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie

si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej od umowy
deweloperskiej, przez jedna ze stron, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy,
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu od stron zgodnego o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkoéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunkul
[powierniczym.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czg¢Sci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcee
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeg$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

D
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-|
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktébrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
dokumentem potwierdzajacym

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasno- Sci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez na- bywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokaja- niu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu




gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2026

Okres$lenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych ( parter, pi¢tra 1-
4), 1 kondygnacja podziemna (garaze)

Technologia wykonania

Szkielet zelbetowy z wypelnieniem §cianami
murowanymi



http://www.bfg.pl/

przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie lokalu)
wokot niego, stanowigcym

czgs$¢ wspdlng nieruchomosci

Zalacznik nr 4 (standard wykonania budynku i

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba lokali w budynku

123 ( sto dwadziedcia trzy) lokale mieszkalne

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym postojowych

Liczba miejsc garazowych i

Miejsca garazowe: 98,
Miejsca postojowe : 26 w tym 3 miejsca dla
niepetnosprawnych

Dostepne media w budynku

- energia elektryczna

- miejska inst. wodno-kanalizacyjna

- inst. cieplno-grzewcza z sieci cieptowniczej
- instalacja wideodomofonowa

Dostep do drogi publiczne;j

-posiada

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu istandardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Standard wykonania i wykonczenia mieszkania zgodny z zat. nr 4.
Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zal. nr 1.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji

dewelopera

Zalaczniki:

1. Struktura pomieszczen oraz powierzchnie lokali mieszkaniowych

2. Wzbér umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienia jego wlasnosci oraz praw niezbg¢dnych do korzystania z tego lokalu

3. Zakres inwestycji

4. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego







